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La vivienda en /

3 comarca de Val

encia ae Alcantara

) AS QUE
ABUSOS: VIEJAS REI\/T ; UE NO
o vy NUEVAS RENTAS EXAGERADAS
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Desde aquellos tiempos
en que las caballerias entra-
ban por el zaguan de Ia ca-
sa hacia las caballerizas y ti-
nados anexionados a |3 vi-
vienda, como ahora se ane-
xiona la cochera, hasta la
época actual, se ha notado
transformacion en las vj-
viendas de la Ccomarca, con
la sola excepcion de [a
Campifia, Cuyos pintores-
cos lbarrios no cuentan to-
davia con Saneamientos nj
agua corriente en Jog domi-
cilios. Alli |3 vivienda se
manr{ene, ¢on pocas ex-
cepciones, con Jas mismas
defrqencias de higiene y sa-

lubridad con que fueron
construidas: techog 4 teja

vana( habitacio €es interio-

ca, Valencia de Alcantara,
ha experimentado algun
progreso respecto a edifi-
c_aciones Y @ mejoras inte-
riores. Son ya pocas las que
No cuentan con cuartos de
bafio y servicios higiénicos.
Pero ese progreso en cuan-
tq d construcciones no ha
sido lo suficiente para satis-
facer la demandsa.

En los dltimos cinco afios
se han construido dos blo-
ques de viviendas, unas 70
en rot_a/, Cuyos pisos fueron
adqg{ridos Por otras tantas
familias; algunos particula-
€S se construyeron sus
ghale’; viviendas: pero ests

N obras A
e un pequefio bo-

i_?especzo a lo de los a)-
Quileres se dg un doble apy-
$0: hay casos de rentas vie-
13s que se mantigner, y hay

Mensuales, Hay,

lad
co:,d‘cfasas que no reqinen
o lc@r]es Perfectas de
abitabilidaq Y se paga po
r

ellas hasta 17.000 pesetas
mensuales y sj |a vivienda
se alquila amueblada, has-
ta 20.000.

En el primer caso de abuy-
so, al duefo de la vivienda
alquilada no le llega ni para
pagar la contribucion anual
y los impuestos o arbitrios
municipales.

En el segundo caso de
abuso, rentas caras, el in-
quilino, casi siempre fun-
cionario o dependiente de
un sueldo, ha de restarle a
este un «pellizco» conside-
rable, que hace tambalear
su economia hogarefa.

Pisos hay, volvemos al
primer abuso, que en la ac-
tualidad pudieran rentar
normalmente de 10 a

¢Ciudades Dormitorio..?

Malpartida, Casar de
Caceres, Arroyo de la
Luz y Sierra de Fuentes

Pueblos tan préximos a la capital como Malpartida
de Céceres, Casar de Ciceres, Sierra de Fuentes Y
Arroyo de la Luz, no se pueden concebir como ciuda-
des dormitorios en el sentido estricto de la palabra,
porque no han nacido a consecuencia de la industriali-
zacién de la capital, sino que existian anteriorme_"fe‘
Sin embargo, se ha convertido en niicleos con un cierto
matiz entre turistico y residencial, a consecuencia de 12
instalacion de la segunda vivienda por familias Pro-
venientes de la ciudad de CAceres. ;

Esta segunda residencia tiene lugar por varias causas:

—Por defecto del planteamiento o por la no exis”
tencia en el Plan General de Céceres, de &reas tipicd"
mente residenciales de viviendas unifamiliares.

—Por el coste mas reducido de terreno de €
pueblos.

Aungque las consecuencias derivadas de la actu |
Nes clandestinas en estos municipios, ha s@o 'a
inexistencia de infraestructura urbanistica, un deﬁc“azo
equipamiento en los servicios de aguas y @ Veces de
luz, y una ausencia total de redes de evacuacion 5

stos

acio-

aguas negras, este fenomeno ha servido para un mante-
nimiento de mano de obra del ramo de la construccién,
y ha dado ocasién a un incremento de la actividad
comercial por el abastecimiento de fin de semana y
tiempo de vacaciones.

Demograficamente estos pueblos no est4n en re-
cision pero si estabilizados. El exceso de poblacién
se origina por la segunda residencia y la poblacién de
emigrantes que vuelve por temporadas pero esto Gltimo
no conlleva que se hagan nuevas viviendas.

Asi, haciendo un analisis individualizado de cada
pueblo, vemos que en:

CASAR DE CACERES.- Situada a 11 kilometros
de la capital, cuenta con 12.902 has. 50 de las
cuales corresponde al casco urbano. La poblacién
de hecho es de 4.280 habitantes, pero en época
de mayor afluencia alcanza la cifra de 5.500.
Seg(n el Instituto Nacional de Estadistica hubo
un crecimiento de la poblacion hasta 1.940, y una esta-
bilizacién hacia 1.960; a partir de entonces sufrié una
brusca disminucién por causa de la emigracion. En los
momentos actuales se ha vuelto a la estabilizacion.

Desde 1.950 se han construido 70 viviendas y en
la actualidad cuenta con 1.327, de las que un 80 por
ciento esté en buen estado, un 15 en estado regular
y un 5 malo. No hay viviendas protegidas, ni subven-
cionadas; o de renta limitada, 70.Este es el pueblo donde
mas caro cuesta alquilar un piso: hasta 20.000 ptas. Como
no es representativo el nimero de personas que se des-
plazan a trabajar a la capital, no se puede definir en
Casar como ciudad-dormitorio, ya que no ha surgido
ni crecido en funcién de ello. Lo que le ha dado vida
ha sido la existencia de la segunda residencia, que no
es de caricter permanente, sino para puentes, vaca-
ciones de verano, etc.

Para cubrir sus necesidades se necesitan unas 200
viviendas. Los edificios son en su mayoria de dos o
tres plantas.

Es significativa la buena comunicacién con la capi-
tal, con linea de autobuses, y en el término municipal
Una estacién de ferrocarril con apeadero.

ARROYO DE LA LUZ.- A 20 kilometros de la capi-
tal. El término municipal abarca,una superficie de 12.920
has. de las que 60 corresponden al casco urbano. Cuenta
con una poblacién de 6.994 habitantes que llegan a los
8500 en la época de mayor afluencia. El nimero de
Viviendas que hay en la actualidad es de 2.400, cuyo estado
de conservacién es bueno el 55 por ciento de las casas,
"egular en el 40 y malo el 5.El porcentaje que precisa
mejora se eleva al 30. Las viviendas que-se estiman se
Precisarian para cubrir necesidades es de 220. Existen
64 edificios diseminados destinados a viviendas y que
Se encuentran deshabitados, estando la poblacién con-
centrada en el nicleo urbano. Los edificios son.de 20 3
Plantas, de material de adobe, ladrillo y piedra estando
encaladas |as fach adas.

12.000 pesetas y que estan
rentando solamente 1.0006 Valencia de Alcantara es la
2.000. Ante esa circunstan-
cia, el dueno no realiza me-
Joras y la vivienda se man-
tiene en deficiente estado.

Hay, pues, desequilibrio
acusado en los alquileres.
Estd también en cons-
truccion, y ya casi para fi-
nalizar, una nueva amplia
Casa-Cuartel para la Guar-
dia Civil, que contara con
70 pabellones o viviendas
para las familias de los
guardias. Estas obras, a las
que se les apoda de «Obras
del Escorial Valenciano»
por la tardanza en desarro-
llarse y la lentitud que ha
ido marcando la construc-
cién, vendran a remediar el
problema de muchos de
esos guardias que ahora pa-
gan caros alquileres 0 Vvi-
ven, los menos, en vivien-
das poco acogedoras de la
actual Casa-Cuartel, ubica-
da en el antiguo castillo-
fortaleza de la villa.
Un handicap en la cons-

truccion de viviendas en

falta de solares. De ahi que
el aspirante a casa propia se
decida a comprar casas vie-
jas y modernizarlas, a veces
profanando la estética exte-
rior, como suele ocurrir en
las tipicas calles del barrio
gético, cuyas portadas oji-
vales son valiosas reliquias
histéricas y que de no po-

ner los medios por quienes
correspondan, irén desapa-
reciendo o profanandose de
diversos modos: blan-

queandolos, coloca'ndoles
puertas de brillante alumi-
nio, ensanchandolos...

Respecto a lo de la este-

tica exterior no se aprecia
control municipal. Cada
duerio de casa, sino es en
lugar céntrico (ahi parece
tenerse mas en cuenta las
normas), hace de la facha-
da lo que le apetece.

Eustasio LOPEZ
(Fotos CHAMIZO)
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La vivienda en Trujillo

SITUACION Y
PROBLEMATICA

En Trujillo hay tres secto-
res perfectamente d/fg(en-
ciados en cuanto a vivien-
da se refiere: las casas so-
lariegas de la zona monu-
mental, que hubo una épo-
ca que amenazaban ruina,
hoy en su mayoria estan
siendo -restauradas, bien
acogiéndose a subvencio-
nes oficiales o por iniciati-
va privada. Hace afos en
las casonas de «la villay,
convivian cuatro o cinco fa-
milias humildes en unas po-
cas habitaciones, compar-
tiendo lumbre y techo, por-
que el espacio era muy re-
ducido y las condiciones in-
frahumanas. Hoy muchas
de esas casas de linajes tru-
Jillanos han sido compradas
(quizés a bajo precio) por
forasteros y extranjeros,
quienes al menos, las estan
restaurando en gran parte.
La problematica es encon-
trar una vivienda para cada
una de esas cuatro o cinco
familias que malvivian en
ellas.

Las casonas del x ViI-
XVIl, con dos caracteristj.
cas diferentes: «en las que
habitan sus propietarios,
adecentadas Y conserva-
das; «el restoy se encuen.
tran abandonadas y desha-
o Toga a0 S Su

e infeccion
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ratas.

Las nuevas construccio-
nes, con técnicas mejora-
das y generalmente vivien-
das sociales, protegidas,
existiendo la necesidad de
que se dicten unas normas
subsidiarias para edificar en
la zona no monumental.

Segtin el alcalde de Tru-
Jillo, la gente huye de las ca-
sas grandes y antiguas por
su alto costo de manteni-
miento, provocando una
demanda de viviendas que
se incrementa por todos
aquellos que trabajaron fue-
ra y hoy, estando jubilados,
quieren regresar a Trujillo,
por los nuevos matrimonios
y por los que compran ca-
sas en la ciudad para des-
cansar los fines de semana.

El precio del solar en Tru-
Jillo puede oscilar desde las
4.000 pesetas méximo en
zonas céntricas por metro
cuadrado y las 1.000, mini-
mo. Sialgin propietario pj-
de los mil duros no va 3 en-
contrar quien se los pague.

El precio del metro cua-

drado construido en una vi.
vienda social es superior a
las 25.000 pesetas. Este vie-
nfz dado quizés por la caren-
cia en TrL_inIIo de un Plan de
Ordenacién Urbana y que
No se permite elevar mas de

g tres alturas, con lo que el

En la actualidad se est&n construyend
modernas hasta de tres pisos de altura en
pueblo. Hay mucho construido sin habitar,
prefiere vivir en una casa individual de|
que en un piso. Una casa en régimen de alquiler de
3 dormitorios y cuarto de bafio puede llegar a 12.000 ptas,
Hay més ventas de pisos que de alquiler Y un solar syelg
costar de 2 a 3 millones y una casade 3a 4.

A 2 kilometros de Arroyo hay construidos chalets,
que se utilizan como segunda vivienda en verano, va-
caciones, puentes, etc.

O Viviendag
el centro g
Pues la gentg
Pueblo anteg

SIERRA DE FUENTES.- A 15 kilometros de la
capital, con una superficie de 2.600 has. de las que 26
corresponden al casco urbano. Segin el Instituto
Nacional de Estadistica, hay un despoblamiento acu-
sado, hasta el punto de que en la actualidad el nlmero
de habitantes es menor del que tuvo en 1.900.

Existen dos urbanizaciones de chalets (E| Naranjo
y el Corral del Toro), que pueden considerarse como
segundas residencias y que son utilizadas por vecinos
de Céceres capital. Tiene en la actualidad 1.783 habi-
tantes de hecho. Carece de plan de ordenacién urbano,
pero si cuenta con proyecto de delimitacion de suelo.

Existen 543 viviendas, en el casco urbano y el estado
de conservacion es bueno en el 90 por ciento de ellas
y regular en el 10. El nGmero de viviendas en disemi-
nado llega hasta el 40 por ciento. Desde el afio 1.950
se han construido 90 viviendas pero no las hay prote-
gidas, ni subvencionadas, ni de renta limitada. El ni-
mero de viviendas que se estiman precisas para cubrir
necesidades es de 100 y se dispone de solares para suelo
urbano e industrial. Los pisos en régimen de alquiler
suelen oscilar entre las 8 y las 12.000 pesetas.

MALPARTIDA DE CACERES.- A 11 kilometros
de la capital, cuenta con una superficie de 3.373 has.
de las que 46 corresponden al casco urbano. La pobla-
cién de hecho es de 4.428 habitantes, pero en la éDOf?a
de mayor afluencia llega a alcanzar los 7.000. Segin

el Instituto Nacional de Estadistica hubo un crecimiento

nomico, con escasas posi-
bilidades y pocas perspec-
tivas de trabajo, pese a Jas
100 viviendas sociales de|
MOPU que en la actualidad
esperan ser sorteadas y pa-
ra las que se admitieron 259
solicitudes. Se han recogi-
do unos informes de Ia co-
mision informativa creada
para ello y una vez aplica-
dos los baremos estipula-
dos por el MOPU, las 100
de mayor puntuacién con-
seguiran las viviendas, que
podran ser compradas, a
pagar en 25 afios y con una
entrada del 5 por ciento,
por un importe global supe-
rior a los dos millones y me-
dio de pesetas. También
podran alquilarse, pagando
segun los m’, con revisién
cada dos arios.

Pese a todo, las familias
verdaderamente necesita-
das no pueden recurrir a
ninguno de los dos proce-
dimientos, ya que sus sala-
rios minimos no les permi-
ten desprenderse mensual-
mente de una cantidad que
resulta elevada para ellos.

Sabemos de familias que
se ven obligadas a compar-
tir un mismo dormitorio pa-

recio del solar incide en la
carestia del inmueble cons-
truido. Dicho Plan de Orde-
nacion Urbana se esra~ba
llevando a cabo hace anos
por el arquitecto _Sn Lodgov
ria, y en €l iria diferenciada
la zona monumental del
resto de la ciudad. Pero por
dificultades (largo de con-
tar), se ha rescindido el
contrato con dicho arqui-
tecto y habrd unas normas
subsidiarias y un plan espe-
cial de proteccion al casco
antiguo, aunque mucho
nos tememos que todavia
haya que esperar algun
tiempo.

No obstante, segun in-
forma el aparejador, Sr. Pe-
tisco, en los dos ultimos
anos se han construido en
Trujillo unas 200 viviendas
entre oficiales y de iniciati-
va privada con proteccion
oficial, si bien ultimamente
las licencias para nueva
construccion estan parali-
zadas.

que llegé al punto maximo en 1.940, y ahi comenzé la
disminucién, hasta Nuestros dias. La poblacién vive
agrupada en el casco urbano, aunque existe una urbani-
zaciéon de viviendas unifamiliares fuera de &l Y que en
Su mayor parte la forman segundas residencias de veci-
nos de Céceres. En la actualidad no hay ninguna nece-
sidad de viviendas y disponen de 15 ha. de solares. Las
construcciones de 2 o 3 plantas, viviendas unifami-
liares en su mayoria, con un precio en alquiler de 8 a
12.000 ptas. se encuentran en buenas condiciones. No
existen viviendas protegidas, ni subvencionadas, ni de
renta limitada. Tiene un buen servicio de comunicacién
respecto a la capital, con autobuses, ademés de esta-
cion de ferrocarril (Arroyo-Malpartida).

Maria Angeles Moreno.

raciones, resulta a veces un
desastre, provocando el de-
terioro indebido de las ca-
sas, ya que al pagar rentas
minimas de hasta 300 ptas.,
no se exige el adecenta-
miento de la vivienda al pro-
pietario, limitdndose éste a
lo minimo. No obstante, el
propietario ha de invertir
anualmente mas dinero en
contribucién, arbitrios,
etc... que dinero cobra por
el alquiler, provocando por
parte de ambos un abando-
no hacia el inmueble.
Resultando que dicha
ley, al beneficiar a los vie-
Jjos arrendatarios, perjudica
a los nuevos inquilinos, ya
que si se pudiesen adecen-
tar las viviendas antiguas y
se pudiesen equilibrar las
rentas con libertad de con-
tratacion, saldria mayor nu-
mero de ellas al mercado y
descenderian esas elevadas
Trujillo oscila entre las 7.000  rentas de los pisos moder-
y las 18.000 ptas. De cons- nos, que resultan dificil-
truccion mas moderna. Pe- mente alcanzables para los
ro es dificilisimo encontrar  salarios.
un piso en alquiler, ni de En cuanto a estructura,
construccion moderna ni de  esta respetandose en la ciu-
antigua. dad mom_/menta/, aunque a
Otro tema duro y que veces, sin consentirlo los
afecta tanto a propietarios tru!/{lanqs, se construyen
como arrendatarios es los edlf{cacmnes dentro del
alquileres «antiguos», es- conjunto monumental que
tando congeladas las rentas inevitablemente nos provo-

dres e hijos mayores de
edad, careciendo de los
mads indispensables elemen-
tos de higiene, sin agua co-
rriente y sin el mas minimo
cuarto de aseo.

El paro existente y la cri-
sis economica general, pro-
vocan un desajuste econo-
mico grave, unido a las di-
ficultades financieras en
que se mueven gran parte
de las empresas de la cons-
truccion, porque los costos
financieros de estas empre-
sas son muy elevados, re-
percutiendo asi mismo la in-
flacion de la moneda en los
materiales de construccion.

Por ello, en Trujillo, aun-
que el terreno edificable es
mucho, las inversiones de
construcciones particulares
son pocas, ya que el dine-
ro privado no acude como
debiera a la construccion.

El alquiler de un piso en

Ni que decir tiene que en
Trujillo existe un problema
de escasez de viviendas
dignas y asequibles para
personas de bajo nivel eco-
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Fara desde el aiio 56. La Ley de ca un dolor en la vista.
Conocer Arrendamiento Urbano que 2
Caceres favorece al arrendatario, hi- M. * del Carmen MORENO

jo y nieto, hasta tres gene-
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